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Styrelsen for Brf Sodra Eken far hirmed avge arsredovisning for riikenskapséret 1 januari 2016 t.o.m. 31
december 2016, vilket dr foreningens fjdrde verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse féir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsrittslagenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anskan om medlemskap
kom in till foreningen avgora frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt siite i Stockholms kommun.
Fireningens fastighet

Foreningen har den 1 oktober 2014 forvirvat fastigheten Kallandsd 3 i Stockholms kommun. Lagfart
erhélls den 20 januari 2015.

Foreningen har tecknat avtal med AB Boriitt (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 66
bostadsrittsldgenheter, totala boarea ca. 4 574 m2. Foreningen disponerar &ver 43 parkeringsplatser varav
fyra handikapplatser med motorvirmare.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanléiggning

Foreningen &r delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar. Kéllandsd GA:1 som omfattar kirbana,
belysningsstolpar och trottoar tillsammans med Kallands6 2 och Kallandsé 4 (Brf Norra Eken och AB
Familjebostider) samt Kéllandsd GA:2 som omfattar kisrbana, parkeringsplatser, trottoar,
belysningsstolpar inkl ledningar och dagvattensystem tillsammans med Kéllands6 2 (Brf Norra Eken).

Foreningens andelstal for GA:1 dr faststillda till 488/1 114 och for GA:2 ér andelstalen faststillda till
8/38. Gemensambhetsanléggningarna forvaltas genom deldgarforvaltning eller samfillighetsforening.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanliggningarna ir registrerade debiteras en avgift pa
21 300 kronor per ar motsvarande sin andel av gemensamhetsanlidggningarnas kostnader i enlighet med
paragraf angdende Gemensamhetsanliggning i kipekontraktet.

&



Brf Sodra Eken
Org nr 769625-6432 2(13)

Visentliga servitut
Till formén for foreningens fastighet finns ett servitut avseende underjordiska ledningar.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ér en ékta
bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebiir att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Diarmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstilldes 2015 och har deklarerats som fardigstélld. Den har asatts virdear 2015.
Entreprenoren svarar for fastighetsskatt avseende bostéider under uppforande t.o.m. virdearet.

Bostadsligenheterna ér frén och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar
16 utgér full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Auvsittning for foreningens fastighetsunderhall ér i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under ar 2016 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofordndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) &r enligt ekonomisk plan 719 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, snorojning, takskottningsavtal och kéllsortering. Avtalet
géller till den 30 juni 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beréknas till 60 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2017.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Avrikning mot Entreprendren
Avrikning skedde per den 30 juni 2016, efter att fastigheten slutbesiktigats i maj.

Balkonginglasning
Foreningen ansokte om, och beviljades, bygglov for balkonginglasning. Arbetet paborjades under
december 2016.
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 17 oktober 2014. Tillstand att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 20
oktober 2014.

Foreningens langfristiga lan

Under aret har féreningen amorterat 738 750 kronor (0 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer én i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan 4r placerade till
villkor som framgar av not nummer 10.

Avrdkning mot entreprendren

Entreprenéren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intikter fram till
avriakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststillts till den 30 juni 2016.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avridkningstidpunkten den 30 juni 2016
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 209 680 000 Insatser 94 750 000
Likviditetsreserv 65 000 Upplatelseavgifter 64 995 000

Lan 50 000 000
Summa 209 745 000 209 745 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 209 680 000 kr.
Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under oktober 2015. Samtliga bostadsritter i féreningen
var upplatna vid érets slut. Under &ret har nio (sju) bostadsritter verlétits. Styrelsen har under aret

medgivit att tva ldgenheter upplatits i andra hand.

Foreningens fastighet godkéndes vid en slutbesiktning den 11 maj 2016.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 111

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 12

Antalet avgiende medlemmar under rikenskapséret 13

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 110

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 25 april 2016 haft féljande sammansittning:
Jenny Insulander Ledamot Ordférande
Benny Klang Ledamot

Leif Isaksson Ledamot

Thomas Flygare Ledamot

Peter Jahnmatz Suppleant

Kerstin Bjork Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Goran Olsson, Jan-Olof Sjoholm, Jeanette Walldén, Faraj Abu Iseifan och
Ragnar Wedin ur styrelsen.
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under aret héllit tio (sju) st protokollférda sammantrdden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Hans Norman Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Lissie Gustavsson Sammankallande
Rehaza Vithanage

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 oktober 2014

Flerarsoversikt

2016
Resultat enligt resultatrakningen tkr 266
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 636
Resultat exkl. avskrivningar tkr 902
Arets amorteringar tkr -739
Arets likvidoverskott tkr 163
Nyckeltal

2016
Nettoomsittning tkr 2 084
Resultat efter finansiella poster tkr 266
Soliditet % 76
Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr 45703
Lan per m2 boarea kr 10 770
Genomsnittlig skuldrinta % 1,31
Fastighetens beléningsgrad % 23

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford riantekostnad omréknad till &rsrdnta i férhallande till
laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetsléan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets

ingdng

Okning av medlemsinsatser
Arets resultat

Belopp vid arets

utgang

Resultatdisposition

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
74 305 000 0
20445000 64 995 000
94 750 000 64 995 000

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Ianspriktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Totalt

Arets
resultat

0
266 401

266 401

266 401
266 401
68 610

0

197 791

266 401

5(13)

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
 Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2016

2 083 680

2083680

-504 151
-306 267

-49 729
-635 786

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

-1495 933

587 746

749
-322 094

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-321 345

266 401

266 401

Resultatrikningen speglar perioden fran manadsskifte efter slutbesiktning och framat, dvs. fr.o.m. den
1 juni 2016 t.o.m. den 31 december 2016.
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 209 044 214 0
Pagaende byggnation 0 195 000 000
Summa materiella anldggningstillgdngar 209 044 214 195 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 209 044 214 195 000 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 400
Ovriga fordringar Not 8 968 360 332 960
Forutb kostnader och uppl intdkter Not 9 67 497 0
‘Summa kortfristiga fordringar 1035857 333 360
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 24308 313
Summa kassa och bank 0 24 308 313
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1035 857 24 641673
SUMMA TILLGANGAR 210 080 071 219 641673
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 745 000 74 305 000
Summa bundet eget kapital 159 745 000 74 305 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 266 401 0
Summa fritt eget kapital 266 401 0
SUMMA EGET KAPITAL 160 011 401 74 305 000

LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv 0 145 000 000
Skulder till kreditinstitut Not 10, 11 47 783 750 0
Summa langfristiga skulder 47783750 145000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10, 11 1477 500 0
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 58 570 0
Skatteskulder 123 200 0
Ovriga skulder 0 160 854
Uppl kostnader och forutb intakter Not 12 625 650 175 819
Summa kortfristiga skulder 2284920 336 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 210 080 071 219 641 673
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.
Principerna ér oforindrade jaimfort med foregéende ar.

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av foreningens byggnad firdigstillts. Foéreningen har tidigare ar forvirvat
mark med pibérjad byggnation av Entreprenoren samt tecknat ett entreprenadkontrakt med Entreprendren
om firdigstillande av den paborjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden
for foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran SCB:s statistik dver produktionskostnader for
flerbostadshus for att ge en riittvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berikningen
har statistiska uppgifter for det ar som entreprenadkontraktet tecknades med Entreprentren anviints.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av dver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna pabérjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

0vrig!

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not2  NETTOOMSATTNING 2016
Arsavgifter 1817 451
Hyror parkering 118 547
Bredbandsintakter 101 640
Varmvattenintakter 43 048
Avgift andrahandsuthyrning 2952
Oresutjamning 42

2 083 680

Not3  DRIFTKOSTNADER 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 176 458
Mattvatt/Hyrmattor 9 696
Serviceavtal 9616

195 770
Taxebundna kostnader
El 109 223
Varme 123 590
Vatten 37.917
Soph@mtning/renhélining 13 492
284 222
Ovriga driftkostnader
Forsékring 11734
Samfallighetsavgift 12 425
=
TOTALT DRIFTKOSTNADER 504 151

Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER e
Kreditupplysning 434
Tele- och datakommunikation 101 015
Revisionsarvode extern revisor 17 333
Forvaltningsarvode 40 980
Entreprendren enligt avtal 136 888
Administration 9617

306 267
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2016
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 37 840
Sociala kostnader 11 889
49 729
Not6  AVSKRIVNINGAR 2016
Byggnad 635 786
635786
2016-12-31 2015-12-31
Not 7 BYGGNADER
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 195 000 000 90 000 000
Inkép 14 680 000 105 000 000
Omklassificering -57 091 360
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 152 588 640 195 000 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 635 786 0
635 786
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan 151 952 854 195 000 000
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Omklassificering 57 091 360 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 57 091 360 0
Utgaende restvérde enligt plan 57 091 360 0
Totalt bokfort varde for byggnad och mark 209 044 214 195 000 000
Taxeringsvérdets fordelning
Taxeringsvarde byggnad 66 000 000
Taxeringsvarde mark 21 200 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt féljande
Bostader 87 200 000
Lokaler 0

8
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Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 123734 0
Klientmedel hos SBC 844 626 332 960
- 968 360 332 960
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 18 707
Triple Play 14 290
Varmvattenintakter 34 501
67498
Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 0,760 % 14 350 000 0 2019-04-12
Swedbank 0,980 % 14 994 750 0 2020-04-13
Swedbank 1,190 % 9996 500 0 2021-04-12
Swedbank 1,790 % 9920 000 0 2024-04-12
Summa skulder till kreditinstitut 49 261 250 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 477 500 0
47 783 750 0
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 873 750 kr.
Not 11 STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 22 709 0
Varme 38923 0
Vatten 37917 0
Sophdmtning 5 500 0
Extern revisor 45 500 0
Arvoden 44 300 0
Sociala avgifter 13919 0
Ranta 96 693 0
Gemensamhetsanlaggning 12 425 0
Forutbetalda avgifter 307 764 175 819
625 650 175 819

Stockholm den ¢#/2 2017

e

Jenny Insulander
Ordférande

NG N
¥\'(| §vs§‘|\ﬂ ?)'\‘u \Q

kedamot So,-m,,/em;f

Var revisionsberattelse har lamnats den 3 / 3

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

we. B

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Leif Isaksson
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sodra Eken, org.nr 769625-6432

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sodra Eken for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsiatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsiatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och @ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns ngon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sodra Eken for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriackliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
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tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pd vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgéarder, omraden och férhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhdllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 mars 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e

Ella Bladh
Auktoriserad revisor



