
BRF SODRA EKEN
Org nr 169625-6432

AnsnsoovrsNrNG

2016-01-01 - 2016-12-3r
E



Brf Sii'dra Eken
Org nr 769625-6432 l (13)

Styrelsen ftir Brf Siidra Eken fir hiirmed avge irsredovisning fiir riikenskapsiret I januari 2016 t.o.m. 3l
december 2016, vilket iir fdreningens fiirde verksamhetsir.

Om inte siirskilt anges, redovisas alla belopp i konor. Uppgift inom parentes avser ftiregiende ir.

FORVALTNINGSBERIiTTELSE

Verksamheten

Allmfint om verksamhet€n

Fdreningen har till iindamAl att friimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostadsHgenheter och lokaler med nlttjanderett och utan tidsbegriinsning. Upplarclse far Aven
omfatta mark som ligger i anslutning till ftireningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadsrettslegenhet eller lokal. Bostadsran iir den rett i ftireningen som medlem har pt gn:nd av
upplitelsen. Medlem som innehar bostadsrett kallas bostadsrettshavare.

Styrelsen iir skyldig att snarast, normalt inom en minad frin det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till fiireningen avgtira frlgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt siite i Stockholms kommun.

Fdreningens fastigha

Ftireningen har den I oktober 2014 lttrvdrvat fastigheten Killandsii 3 i Stockholms kornrnun. hgfart
erhiills den 20 januari 2015.

Fdreningen har tecknat avtal med AB Borett (Entrepreniiren) f6r uppfiirande av ftircningens hus. Pi
fiireningens fastighet har det uppfiirts ett flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 66
bostadsrAttslegenheter, lotala boarea ca. 4 574 mz. Fiireningen disponerar tiver 43 parkeringsplatser varav
fyra handikappl atser med motorveirmarc.

Fastigheten iir fullvikdesfiirsiikad hos Trygg Hansa.

G e n e ns atn h e t s an I ii g g ni n g

Foreningen iir delaktig i tve gemensarnhetsanleggningar. Kallandsii GA:l som omfattar ktirbana,
belysningsstolpar och trottoar tillsammans med Killandsd 2 och Killandsd 4 (Brf Norra Eken och AB
Familjebostiider) samt Killandsd GA:2 som omfattar kOrbana, parkeringsplatser, trottoar,
belysningsstolpar inkl ledningar och dagvattensystem tillsammans med K&llandsd 2 (Brf Nona Eken).

Fiireningens andelstal fttr GA: I ?ir faststiillda till 488/l I 14 och fttr GA:2 er andelstalen fastst?illda till
8/38. Gemensamhetsanlaggningama Rirvaltas genom delegarfiirvaltning eller samfiillighetsfiircning.

Fiireningen komrner fram till det att gemensamhetsanlaggningama iir rcgistrerade debiteras en avgift pi
2l 300 konor per ir motsvarande sin andel av gemensamhetsanleggningamas kostnader i enlighet med
paragraf angiende Gemensamhetsa eggnlng i ktipekontraktet.
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Vdsentliga servitut
Till ftirmin f6r f6reningens fastighet finns ett servitut avseende underjordiska ledningar.

F drening ens sknttemds si ga stat us

F0reningen iir ett privatbostadsfciretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs fcireningen iir en iikta
bostadsr?ittsf iireni n g.

Latent skatt kan uppkomma i de fall ftireningen frirviirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgingens marknadsviirde t.ex. genom s.k. paketering. Ftireningen har ftirviirvat fastigheten direkt frin
Entreprendren till marknadsvdrde. Detta inneblir att fastigheten inte har varit ftiremil ftir nigon
underprisdverlitelse. Diirmed finns det inte n6gon latent skatteskuld i fdreningen.

F a s ti g h e t s av g ift/fas t i g he t s s l<at t
Byggnaden fiirdigstiilldes 2015 och har deklarerats som f?irdigstiilld. Den har isatts viirdeir 2015.
Entreprenriren svarar ftir fastighetsskatt avseende bostiider under uppftirande t.o.m. viirdeiret.

Bostadsliigenhetema iir frfln och med viirdeiret helt befriade frin fastighetsavgift i 15 er. Frin och med ir
l6 utgir full fastighetsavgift.

Avsiittning till ytte fond
Avsiittning ftir fOreningens fastighetsunderhill iir i enlighet med ekonomisk plan beriiknad till ett arligt
belopp motsvarande 3Ofulmz boarea fiir fiireningens hus. Detta ska i enlighet med fdreningens stadgar
ske senast frin och med det verksamhetsir som infaller niirmast efter det slutfinansiering fdr fiireningens
fastighet har skett.

Arsavgifier
Verksamheten i fdreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tiicka utgifter ftir fiireningens ltipande verksamhet samt amorteringar och avsaftning till yttre fond.
Under AE 2016 har flrsavgiftema inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
ftirbrukning) varit ofciriindrade. Genomsnittlig irsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter ftirbrukning) iir enligt ekonomisk plan 719 klmz.

Fiimaltning
Teknisk fiirvaltning
Fdreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk ftirvaltning. Avtalet omfattar fastighetssktitsel,
fastighetsjour, triidgirdsskdtsel, trappstidning, sndrti,jning, takskottningsavtal och kiillsortering. Avtalet
g?iller till den 30 juni 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingir under garantitiden. Kostnaden frin ir 6 beriiknas till 60 000 kronor
per ir.

Ekonomiskfdrvalning
Fiireningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk fdrvaltning. Avtalet g?iller till den 3l december
2017.

Viisentliga hdndelser under rdkenskapsiret
Av riikni n g mot Ent rep rend ren
Avriikning skedde per den 30 juni 2016, efter att fastigheten slutbesiktigats i maj.

Balkonginglasning
F<ireningen anscikte om, och beviljades, bygglov ftir balkonginglasning. Arbetet pibrirjades under
december 2016.
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Fiireningens ekonomi
Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan fOr ftireningens verksamhet och denna har regis8erats av
Bolagsverket den 17 oktober 2014. Tillstand att upplSta bostadsriitt erhdlls av Bolagsverket den 20
oklober 2014.

F 0 reningens ldn gfri sti ga ldn
Under 6ret har fiireningen amorterat 738750 kronor (0 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket iir mer iin i den ekonomiska planen. Frireningens fastighetslin iir placerade till
villkor som framgir av not nummer 10.

Av riiknin g mot e nt re p re nii ren
Entreprenriren har svarat ftir ftireningens liipande utgifter och har uppburit ftireningens intiikter fram till
avriikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.
Avriikningstidpunkt har faststiillts till den 30 juni 2016.

Fdreningens investerings- och finansieingsbalans
Ftireningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avriikningstidpunkten den 30juni 2016
ftiljande utseende:
Anskaffrringskostnad 209 680 000 Insatser 94 750 000
Likviditetsreserv 65 000 Upplitelseavgifter 64 995 000

Lin 50 000 000

Summa 2097450N 209745000

Slutlig anskaffrringskostnad fiir fiireningens hus uppgir till 209 680 000 kr.

Inflyttningen i ftireningens fastighet pibtirjades under oktober 2015. Samtliga bostadsriitter i fiireningen
var upplitna vid irets slut. Under iret har nio (sju) bostadsritter ilverlitits. Styrelsen har under 6ret

medgivit att tvi l[genheter upplfitits i andra hand.

Fdreningens fastighet godkiindes vid en slutbesiktning den I I maj2016.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid riikenskapsirets b6rjan I I I
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsiret 12

Antalet avgAende medlemmar under riikenskapsiret 13

Antalet medlemmar vid riikenskapsirets slut I l0

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie fdreningsstdmma den 25 april 2016 haft ftiljande sammansiittning:

OrdfdrandeJenny Insulander
Benny Klang
Irif Isaksson
Thomas Flygare
Peter Jahnmatz
Kerstin Bj0rk

kdamot
kdamot
kdamot
I-edamot
Suppleant
Suppleant

Vid ftireningsstiimman avgick Gdran Olsson, Jan-Olof Sj6holm, Jeanette Walld6n, Faraj Abu Iseifan och

Ragnar Wedin ur styrelsen.
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Fdreningens firma tecknas ftirutom av styrelsen, av tvi styrelseledamtiter i fiirening.

Styrelsen har under iret hillit tio (sju) st protokollf<irda sammantriiden.

Ftir styrelsens ledamtiter finns ansvarsftirsiikring tecknad hos fiirs?ikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopen AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Hans Norman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Lissie Gustavsson

Rehaza Vithanage

Fdreningens stadgar

Suppleant

Fdreningens stadgarregistrerades hos Bolagsverket den 16 oktober 2014

Flerirsiiversikt
20r6
266
636
902

-739
r63

20t6
2 084

266
76

45 703
r0 770

I,31
23

Sammankallande

Resultat enligt resultatr?ikningen tkr
Arets bokfiirda avskrivningar pi byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr
,Arets amorteringar tkr
Arets likvidiiverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomsaftning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet 7o

BoKtirt viirde pi fastigheten per m2 boarea kr
Lin per m2 boarea kr
Genomsnittli g skuldriinta 7o

Fastighetens beliningsgrad 7o

Soliditet definieras som eget kapital i Vo av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokftird rdntekostnad omriiknad till irsriinta i filrhillande till
lineskuld per 31:a december.
Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslin i fiirhillande till bokf<irt viirde pi fastigheten.

I
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Fiiriindringar i eget kapital

Medlemsinsatser

Inbelalda UpplAtelse- Arets
insatser avgifter resultqt

Belopp vid drets

ing6ng 74 305 000 0 0
Okning av medlemsinsatser 20,145 000 64 995 000
Arets resultat 266 401
Belopp vid 6rets
utging 94 750000 64 995 000 266 4Ol

Rezultatdisposition
Till fiireningss*immans fiirfogande stir ftlljande medel:

A,rets resultat 266 4Ol

Totalt 266 401

Styrelsen foresler att medlen disponeras enligt fdljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 68 610
Ianspriktagande av fond fiir yttre underhill 0
Balanseras i ny r?ikning 197 791

Totalt 266401

Fiireningens ekonomiska stiillning i iivrigl fiamger av efterfttljande rcsultat- och balansriikning samt

dlleggsupplysningar.
6

@
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Resultatrdkning

1 JANUARI- 31 DECEMBER

noRrlsetrurArreR
Nettoomsettning

n6Rr$exosrNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Summa

RORELSERESULTAT

FINANSIELTA POSTER

0vriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

RSntekostnader och liknande resultatooster

RESUTTAT EFTER FINANSIEIIA POSTER

Anrrs Resulrar

Resultatriikningen speglar perioden frin minadsskifte efter slutbesiktning och framit, dvs. fr.o.m. den

I juni 2016 t.o.m. den 3l december 2016.

I

Not 2

2016

2 083 680

z osi580

-504 151

-306 267

-49 729

-635 786

749

-322 094

587 76

-321i,{,5

266 401

2664o1
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Ba la nsrd kn ing

nucArucan

a ru lAcc tt r lrt c sil rrcAru Gan

Materiella anliiggningstillgAngar
Byggnader och mark

P696ende byggnation

Summa

SUMMA ANTAGGNINGSNIGANGAR

ousArrrurrucsrru-cArucnn
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutb kostnader och uppl intSkter

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SU M MA OMSATTNINGSNLLGANGAR

SUMMATILLGAT'ICM

Not 8

Not 9

0

1 95 000 000

195 000 000

400

332 960

0

24 308 3'13

24641 673

219il1673

E

Not 7

2016-12-31

209 0M214
0

209 0d/.214

20904/-214

0

968 360

67 497

1 o3s s5t
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Frift eget kapital
Arets resultat

SUMMA EGETKAPITAI

tArucrRtsrrcn SKULDER

Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Uppl kostnader och fdrutb intdkter

SUMMA EGET KAP]TAL OCH SKULDER

Not 10, 1 1

Not 10, 1 1

Not '12

2015-12-31

74 305 000

74 305 000

145 000 000

0

14s 000 000

0

0

0

160 854

175 819

336 673

219 64-1673

E

2016-12-31

1 59 745 000

159 745 000

266 401

74 30s 0@

2664/J1

150 011 401

0

47 783 750

itigBtn

1 477 500

58 570

r23 200

0

625 650

trsp-Srd

210 080 071
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not I Redovisnines- och virdednssprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Anredovisningslagen och BFNAR 2016: l0
fusredovisning i mindre ekonomiska fdreningar.
Principerna iir ofdrlindrade jiimitirt med fiiregiende ir.

Anliiesrinsstilleinsar

Materiella anliiggninestileanear

Materiella anliiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvlirde rninskat med avskrivningar. Utgifter fdr
fdrbeftringar av tillgengars prestanda, utdver ursprunglig nivi, iikar tillgingarnas redovisade vlirde. Utgifter
fdr reparation och underhAll redovisas som kostnader.

Under iret har byggnationen av fiireningens byggnad fiirdigstiillts. Fiireningen har tidigare ar forvitvat
mark med pibiirjad byggnation av Entrepreniiren samt tecknat ett entreprenadkontrakt med Entrepreniiren
om fiirdigstiiJlande av den piborjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden
fdr fiireningens byggnad och mark bdr f6rdelas utifrin SCB:S statistik tiver produktionskostnader fdr
flerbostadshus fdr att ge en rettvisande ftirdelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid beriikningen
har statistiska uppgifter ltir det 6r som entreprenadkontrahet tecknades med Entreprendren anvents.

Avskrivninqsprincitrrr
Byggnader skrivs av dver den beriiknade nytjandeperioden varvid en linjiir (rak) avskrivningsplan
tilliimpas. Avskrivningarna pibiirjas efter avriikningsdagen.

Markvardet iir inte fdremil ftir avskrivning, bestiende viirdenedging hanteras genom nedskrivning.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad l2O 2r

Ovriet

Fiireningens fond ftir yttre underhill
Reservering till fiireningens fond fdr yttre underhill ingir i styrelsens ftirslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pe fiireningens ersstamma sker tiverftiring frin balanserat resultat till fond ftir yttre
underhill.I
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Arsavgifter

Hyror parkering

Bredbandsint6kter

Varmvattenint6kter

Avgift andrahandsuthyrning

0resutjdmning

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad

MattvdtVHyrmattor

Serviceavtal

Taxebundna kostnader
EI

Vdrme

Vatten

SophEmtning/renhSllning

dvriga driftkostnader
Fdrsdkring

Samfdllighetsavgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation

Revisionsarvode extern revisor

Forvaltningsarvode

Entreprenoren enligt avtal

Administration

Not 2 NETTooMsATTNING

1 817 451

118 547

101 640

43 048

2952
42

2 083 680

Not 3 DRIFTKosTNADER

176 458

9 696

9 616

195 770

109 223

123 s90

37 917

13 492

28,-222

11 734

12 425

24 159

504 151

Not 4 2016

434

101 015

17 333

40 980

136 888

9 617

I
306267
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Not 5 pERsoNALKosTNADER

l1 (13)

2016

Anstiillda och personalkostnader

F6ljande ersittningar har utgltt
Styrelse

Sociala kostnader

37 U0
11 889

Not 6 AVSKRIvNINGAR

49 729

2016

Byggnad

NOt 7 BYGGNADER

635 786

635 786

2016-12-31 2015-12-31

lngiende ackumulerade anskaffningsvSrden
Inkcip
Omklassificering

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing6ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar

Utg6ende restvdrde enligrt plan

Mark

Inglende ackumulerade anskaff ningsvirden
Omklassificering

Utg6ende ackumulerade anskaffningsvirden

UtgAende restvirde enligrt phn

Totalt bokf6rt vdrde fiir byggnad och mark

Taxeri ngsv6rdets f drdelni ng

Taxeringsvdrde byggnad

Taxeringsvirde mark

Taxeringsvdrdet dr uppdelat enligt f6ljande

Bost6der

Lokaler

195 000 000
14 680 000

-57 091 360

152 588 64{t

0
635 786

635 786

151 952 854

0
57 091 360

57 091 360

57 091 360

209|'{4214

56 (xrc (Xrc

21 200 (X)0

87 200 (xlo

0
no

90 000 000
105 000 000

195 000 mo

U

0

0

195 000 m0

0

195 000 m0

0
0

0
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Skattekonto

Klientmedel hos SBC

Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Fdrs6kring

Triple Play

Varmvattenint6kter

Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Not 11 STALLDAsAKERHETER

Fastighetsinteckn ingar

Belopp
2015-12-31

50 000 000

t2 (t3)

Villkors-
Sndringsdag

2019-O4-12

2020-04-13

202144-12
202444-12

0

960

960

332

332

RAntesats
201G12-31

0,760 0/o

0,980 0/o

1,190 0/o

1,79Q o/o

Summa

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem dr ber6knas skulden till kreditinstitut uppgS till 41 873 750 kr.

50 000 000

$

2016-12-31 2015-12-31

18 707

14 290

34 501

67 498
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

EI

Verme

Vatten

Soph6mtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Renta

Gemensamhetsanliggning

Forutbetalda avgifter

r3 (13)

0

0

0

0

0

0

0

0

0

175 819

Stockholm den27/L 2017

Brf l6dra Eken1 //fJrylru'
Jenny ffulander
Ordforande

\c*^s:\",\.
xrcl+*"s\wk
kCamet Sc,irll.r,,tf

Au*
Leif lsaksson

Ledamot

VAr revisionsberdttelse har ldmnats aen 3 t 3

0hrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

2017.

fu"lr

22 709

38 923

37 917

5 500

45 500

44 300

13 919

96 593

12 425

307 764

625 650 175 819
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Revisionsberdttelse
Till fcireningsstdmman i Bostadsrittsfcireningen Stidra Eken, org.nr 769625-6432

Rapport om flrsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttcirt en revision av irsredovisningen fiir Bostadsrdttsfiireningen Siidra Eken ftir ir zo16.

Enligt vir uppfattning har trsredovisningen upprdttats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rdttvisande bild av frireningens finansiella stiillning per den 3r december zo16 och av dess
finansiella resultat fcir lret enligt irsredovisningslagen. Ftirvaltningsberdttelsen dr fiirenlig med
flrsredovisningens iiwiga delar.

Vi tillstyrker ddrf<ir att fcireningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansriikningen fiir ftireningen.

Grundfor uttalanden
Vi har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enli4 dessa standarder beskrivs nlrmare i avsnittet Reuisorns ensuar. Vi dr oberoende i fiirhillande till
fcireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dwigt fuUgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 6r tillrickliga och dndamtlsenliga som grund fcjr vlra uttalanden.

Styrelsens ansuar

Det ir styrelsen som har ansvaret fiir att flrsredovisningen upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
Srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fiir den interna kontroll som den bediimer dr ntidviindig ftir att
upprdtta en flrsredovisning som inte innehiller nlgra vhsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprdttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fiir bedcimningen av fcireningens fcirmflga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nlr si iir tilldmpligt, om f<irhillanden som kan piverka fcirmflgan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Reuisorns ansuar

Vira mil ir att uppnh en rimlig grad av sdkerhet om huruvida lrsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pfl fel, och att limna en revisionsberdttelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hiig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti ftjr att en
revision som utfcirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstfl pi grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fijrvdntas piverka de ekonomiska beslut som anvlndare fattar med grund i
lrsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omd<ime och har en professionellt skeptisk instlllning
under hela revisionen. Dessutom:

. Identifierar och bed<imer vi riskerna fcir vdsentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror
pi oegentligheter eller pfl fel, utformar och utfdr granskningsltgdrder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och lndamfllsenliga fiir att utgcira en grund fcir vira
uttalanden. Risken fcir att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till ftiljd av oegentligheter dr hdgre dn fcir
en vlsentlig fela}tighet som beror pA fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
f<irfalskning, avsiktliga utellmnanden, felaktig information eller isidosdttande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en frirstielse av den del av fcireningens interna kontroll som har betydelse fcir vir revision
frir att utforma granskningsitgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte fcir att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi liimpligheten i de redovisningsprinciper som anvlnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrirande upplysningar.

. drar vi en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anvlnder antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet
av irsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida

6
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det finns nflgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller fcirhillanden som kan leda
till betydande tvivel om frireningens fcirmflga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberdttelsen fista uppmdrksamheten pi
upplysningarna i Srsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
iir otillriickliga, modifiera uttalandet om irsredovisningen. Vflra slutsatser baseras piL de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f<ir revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller fcirhflllanden
gcira att en fcirening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den rivergripande presentationen, strukturen och innehillet i Srsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om Srsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hlndelserna pi
ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vi m6ste informera st1'relsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
frir den. Vi mtste ocksi informera om betydelsefulla iaknagelser under revisionen, dlribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden

Utriver vir revision av irsredovisningen har vi dven utfcirt en revision av styrelsens fcirvaltning fcir
Bostadsrdttsfdreningen Scidra Eken fcir ir zo16 samt av f<irslaget till dispositioner betrdffande fiireningens vinst
eller fcirlust.

Vi tillstyrker att frireningsstlmman disponerar vinsten enligt fcirslaget i fcirvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamciter ansvarsfrihet f<ir rlkenskapsiret.

Grundfor uttalanden
Vi har utfcjrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Reuisorns ansuar. Vi dr oberoende i frjrhillande till frireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i <iwigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillriickliga och dndamilsenliga som grund fcir vlra uttalanden.

Styrelsens ansunr

Det dr styrelsen som har ansvaret fcir fiirslaget till dispositioner betrdffande frireningens vinst eller frirlust. Vid
fcirslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed<imning av om utdelningen dr frirsvarlig med hiinsyn till
de krav som fcireningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pi storleken av fcireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i <iwigt.

S[telsen ansvarar fcir fiireningens organisation och fcirvaltningen av frireningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortkipande bedcima fiireningens ekonomiska situation och att tillse att fcireningens organisation
lr utformad sfl att bokfciringen, medelsfcirvaltningen och frireningens ekonomiska angeldgenheter i <iwigt
kontrolleras pi ett betryggande sltt.

Reuisorns ansuer

Virt mil betrdffande revisionen av frirvaltningen, och ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis fcir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedrima om n8gon styrelseledamot i nigot vdsentligt
avseende:

r fciretagit nfrgon itghrd eller giort sig skyldig till nigon frirsummelse som kan fciranleda
ersdttningsskyldighet mot fcireningen, eller

. pe nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrdttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
fcireningar, irsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mfll betrdffande revisionen av fcirslaget till dispositioner av fcireningens vinst eller ftirlust, och ddrmed virt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedcima om fcirslaget iir frirenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hcig grad av sdkerhet, men ingen garanti f<ir att en revision som utfcirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka frtgd,rder eller fcirsummelser som kan friranleda
ersdttningsslqyldighet mot frireningen, eller att ett fcirslag till dispositioner av fdreningens vinst eller ftirlust inte dr
frirenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omdcime och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av frirvaltningen och frirslaget till
dispositioner av fcireningens vinst eller fiirlust grundar sig frdmst pl revisionen av rdkenskaperna. Vilka
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tillkommande granskningsitglrder som utfcirs baseras p5 vflr professionella bediimning med utgingspunkt i risk
och vdsentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pi sfldana itgdrder, omrflden och fiirh6llanden som dr
vlsentliga fcir verksamheten och ddr avsteg och tjvertrddelser skulle ha sirskild betydelse fiir fiireningens
situation. Vi gir igenom och prcivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna ltgZirder och andra fijrhlllanden som
dr relevanta frir virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fcir virt uttalande om sVrelsens ftirslag till
dispositioner betrdffande frireningens vinst eller f<irlust har vi granskat om fiirslaget iir fcirenligt med
bostadsrdttslagen.

Stockholm den 3 mars zorT

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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