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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sédra Eken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé avsittningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behavs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver a&ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2020 och 2049.

o Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsréttsldgenhet eller
lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-10-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-09 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Kallandsé GA:1 som omfattar kérbana, belysningsstolpar och
trottoarer tillsammans med Kallandsé 2 och Kallandso 4 samt Kéllandso GA:2 som omfattar kdrbana,
parkeringsplatser trottoar, belysningsstolpar inkl. ledningar och dagvattensystem tillsammans med Kallandso 2.
Féreningens andel i GA:1 ar 43,8 procent och i GA:2 21 procent.

Styrelsen

Carl Goéran Torsten Ahlforn Ordférande

Kerstin Elisabeth Bjork Ledamot

Johan Christopher Borg Ledamot

Tomas Flygare Ledamot Avgétt i augusti 2020
Eric Michel Chatelain Suppleant

Eva Marie Korsén Suppleant

Hannes Oskar Landeholm Suppleant
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Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollforda sammantraden.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie Extern
Ella Bladh Huvudansvarig revisor

Valberedning
Nada Khwaiter
Kerstin Stenberger

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-03.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kallandso 3 2014 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2016 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2015.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 574 m2, varav 4 574 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 66 lagenheter med bostadsratt.

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2049.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Avtal med JIM@home fran 1 juli 2018
Ekonomisk Forvaltning Avtal med SBC fran 1 jan 2018
El Ellivio fran 2016-06-21

Revision PwC fran 2018-11-19
Bredband Telia frdn 2014-10-27
Forsakring Trygg-Hansa fran 2019-12-01
Energimatning Minol fran 2015-10-01
Snéréjning Peab fran 2018-01-01
Laddstolpar Eways fran 2020-02-26
Hissbesiktning Kiwa fran 2020-10-21
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1011279 1005 207
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3715663 3654191
Finansiella intakter 92 53
Okning av kortfristiga skulder ) 69 781 ) 0o
3 785 536 3654 244
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1713569 1727038
Finansiella kostnader 534 525 535421
Okning av materiella anldggningstillgangar 92 415 0
Okning av kortfristiga fordringar 41710 8 020
Minskning av langfristiga skulder 1277 500 1377 500
Minskning av kortfristiga skulder ) 0 193
3659719 3648 172
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1137 096 1011279
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 125 817 6 072

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intédkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-
mté:(ter 7% Avskriv- kostnader
6% ningar 15%
36% Reparationer
2%
Periodiskt
/‘ underhall
. 2%
Taxebundna
kostnader
14%
Arsavgifter Gvrig drift
87% 31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde. Bostadslagenheterna r frdn och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar .

&
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Vi har Itit bygga 8 laddplatser

En underhallsplan har framtagits av SBC

Brf Sédra Eken
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Covid19 pandemin har paverkat féreningen genom att arsstanman méste senareldggas och hallas utomhus, samt att

styrelsen haft digitala styrelsemé&ten

Vi har samlat in anmarkningar om fel och brister i lagenheter och fastigheten som bor atgérdas av JM innan 5

arsgarantin gar ut

Medlemslagenheter: 66 st
Overlatelser under aret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 100
Tillkommande medlemmar: 21

Avgaende medlemmar: 23

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 98

i;:_"‘m“ () A G |

Nyckeltal 2020

2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 702 681 681 681
L&n/m? bostadsréattsyta 9543 9823 10 124 10 447
Elkostnad/m? totalyta 35 40 35 45
Vdrmekostnad/m? totalyta 45 55 50 62
Vattenkostnad/m? totalyta 18 18 21 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 117 17 116 119
Soliditet (%) 78 78 77 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) 195 120 270 332
Nettoomsattning (tkr) 3714 3645 3609 3 597
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 574 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 94 750 000 0 0 94 750 000
Upplatelseavgifter 64 995 000 0 0 64 995 000
_Fond fér yttre underhall B 548 266 189 709 61247 297 310
S:a bundet eget kapital 160 293 266 189 709 61247 160 042 310
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 440 095 -189 709 58 966 570 838
Arets resultat 195 062 195 062 -120 213 120 213
S:a fritt eget kapital 635 157 5353 -61247 691 051
S:a eget kapital 160 928 423 195 062 0 160 733 361
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Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 195 062
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 629 804
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -189 709
summa balanserat resultat 635 157

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 67 500
att i ny rakning overfors 702 657

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
Nettoomsattning Not 2 3713660 3645463
Ovriga rérelseintakter Not 3 2002 8728
Summa rorelseintdkter 3715663 3654 191
( LSEK( Tl
Driftkostnader Not 4 -1 202 627 -1 272 068
Ovriga externa kostnader Not 5 -396 667 -358 182
Personalkostnader Not 6 -114 274 -96 788
Avskrivning av materiella Not 7 -1 272599 -1271572
_anlaggningstillgangar o

Summa rorelsekostnader -2 986 167 -2 998 610
RORELSERESULTAT 729 495 655 581
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 92 53
Réntekostnader och liknande resultatposter -534 525 -535421
Summa finansiella poster -534 433 -535 368
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 195 062 120 213
ARETS RESULTAT 195 062 120 213

)}
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Balansrakning

NLLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
NLAGGNINGSTILLGANGAI

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark - Not 8,12 204049314 205229498
Summa materiella anldggningstillgangar 204 049 314 205 229 498
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 204 049 314 205 229 498
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not9 1187320 1019793
Summa kortfristiga fordringar 1187 320 1019793
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1187 320 1019793
SUMMA TILLGANGAR 205 236 634 206 249 291

Sida 7 av 14



Brf Sédra Eken
769625-6432

Balansrakning

ET KAPIT )CH SKUI 2020-12-31 2019-12-31

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 745 000 159 745 000
_Fond for yttre underhall Not 10 548 266 297 310

Summa bundet eget kapital 160 293 266 160 042 310

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 440 095 570 838
_ Avets resultat 195 062 120213

Summa fritt eget kapital 635 157 691 051

SUMMA EGET KAPITAL 160 928 423 160 733 361

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 32 405 250 43 451 250

Summa langfristiga skulder 32 405 250 43 451 250

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 11 246 000 1477 500

kreditinstitut

Leverantorsskulder 74222 73 548

Ovriga skulder 2188 0

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 580 551 513632

intakter

Summa kortfristiga skulder 11 902 961 2 064 680

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 205 236 634 206 249 291

8
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhdll ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Garage/parkeringsplats 15 &r 0
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 3209 094 3115631
Hyror parkering 197 600 203 627
Hyror forrad 74 700 62 400
Bredbandsintakter 174 240 174 240
Varmvattenintakter 49413 87 172
Elintakter laddstolpe 1800 0
Avgift andrahandsuthyrning 6 845 2 325
Oresutjgmning -33 69
3713660 3645 463
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 3 881
Ovriga intékter 2 002 4847
2002 8728
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskéotsel entreprenad 343 876 341 876
Fastighetsskotsel bestéllning 2 802 3313
Fastighetsskétsel gard bestallning 8 888 0
Snoréjning/sandning 7:273 139 961
Mattvatt/Hyrmattor 41 661 39643
Myndighetstillsyn 7 200 0
Gemensamma utrymmen 0 23108
Garage/parkering 8 603 5926
Sophantering 1619 7 044
Gard 14 273 5999
Serviceavtal 61 055 15723
Forbrukningsmateriel 6 536 22 753
Brandskydd 6219 0
fordon 920 0
510 924 605 346
Reparationer
Fastighet forbattringar 2214 0
Entré/trapphus 17 619 1696
Las 0 3170
VS 19918 9 684
Elinstallationer 6223 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 28998 0
Hiss 11445 0o
86 417 14 550
Periodiskt underhall
Byggnad 67 500 0
Gemensamma utrymmen 0 22 478
Ventilation 0 30 625
67 500 53 103
Taxebundna kostnader
El 158 986 182 003
Varme 206 896 253 537
Vatten 80 768 81816
Sophamtning/renhallning 28 414 26 538
Grovsopor 3906 - 5070
478 970 548 964
Ovriga driftkostnader
Forsakring 58 816 48 806
Kabel-TV 0 1299
58 816 50 105
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1202 627 1272068
0
[0/
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Not 5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 638 306
Tele- och datakormmunikation 180613 177 654
Inkassering avgift/hyra 450 1700
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode inkl radgivning 40 000 42 500
Féreningskostnader 1004 1705
Fritids- och trivselkostnader 2343 3384
Studieverksamhet 1244 875
Forvaltningsarvode 105 436 103 852
Forvaltningsarvoden 6vriga 7 500 0
Administration 4137 17 020
Korttidsinventarier 1590 5845
Konsultarvode 48 750 3341
Féreningsavgifter 2963 0
396 667 358 182
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelsearvode 94 600 89 075
Sociala kostnader 19674 7713
o 114 274 96 788
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1271572 1271572
_ Forbattringar 1027 0
1272599 1271572
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 209 680 000 209 680 000
Arets nyanskaffningar 182 330 0
Avgar bidrag fran Naturvardsverket -89 915
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden o 92 415
Utgaende anskaffningsvérde 209 772 415 209 680 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 450 502 -3178930
7Arets avskrivningar enligt plan -1 272 599 -1271572
Utgdende avskrivning enligt plan -5723101 -4 450 502
Planenligt restvirde vid arets slut 204 049 314 205 229 498
| restvardet vid arets slut ingar mark med 57 091 360 57 091 360
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde mark ) 31000 000 31000 000
109 000 000 109 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
_Bostader 109000000 109 000 000
109 000 000 109 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 - 2019-12-31
Skattekonto 42 019 8514
Skattefordran 8 205 0
_Klientmedel hos SBC 1137 096 1011279
1187 320 1019793
"Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 297 310 182 960
Reservering enligt stadgar 189 709 0
Reservering enligt stammobeslut 114 350 114 350
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stammobeslut -53 103 0
Vid arets slut 548 266 297 310
)
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~Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Swedbank 0,960 % 9 450 000 10 550 000 2022-03-25

Swedbank 1,040 % 14 952 750 14 963 250 2025-03-25

Swedbank 1,190 % 9 968 500 9 975 500 2021-04-12

~ Swedbank B 1,790% 9280000 9 440 000 2024-04-12
Summa skulder till kreditinstitut 43 651 250 44 928 750

_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 246 000 -1 477 500

32 405 250 43 451 250

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 263 750 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt bel&ning sker hos bank.

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o )

Arvoden 106 800 105 200

Sociala avgifter 22714 22714

Ranta 92 919 93731

_ Avgifter och hyror 358 118 291987
580 551 513 632

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi har gett uppdrag till SBC att ta fram en flerérsbudget for var férening fram till 2030

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgarder for att begransa eventuell pverkan pé foreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

/ﬁ
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Soédra Eken, org.nr 769625-6432

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Soédra Eken for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sadkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. ,
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Sédra Eken for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 30 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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